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2-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen

Munchen-Pasing

KAUFPREIS

529.000 €

Stellplatz: 22.000 € zusatzlich

FREITAG® IMMOBILIEN GMBH - MUNCHEN & STARNBERG

OBJEKTNUMMER

FI-28



01 / AUF EINEN BLICK

Auf einen Blick

ca. 78 m? - Hochparterre - Erstbezug nach Sanierung - Keller - TG-Stellplatz - 81245 Minchen-Pasing

OBJEKTART WOHNFLACHE

2-Zimmer-Wohnung - Hochparterre ca. 78 m?

KELLER BAUJAHR

ca. 4 m? Kellerabteil 1973 - saniert 2026

STELLPLATZ HAUSGELD

TG-Einzelstellplatz - 22.000 € 422 € [ Monat

ENERGIE LAGE

136 kWh/(m?-a) - Klasse E 81245 Minchen-Pasing-Obermenzing

FREITAG® Immobilien GmbH - Auf einen Blick www.freitag.immobilien



AUSGEWAHLTE IMPRESSIONEN

Ausgewahlte Impressionen

Wohnzimmer mit Balkonttr und Blick ins Griine, virtuell eingerichtet Helles Wohnzimmer mit Parkett und groBem Fenster

Wohnzimmer mit Fensterfront und Balkontir Wohnzimmer mit Parkettboden

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon Kiiche mit neuem Fliesenboden, virtuell eingerichtet
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AUSGEWAHLTE IMPRESSIONEN

Ausgewahlte Impressionen

Schlafzimmer mit Parkett, virtuell eingerichtet Schlafzimmer mit Parkettboden

Schlafzimmer mit Fenster und neuem Heizkorper Bodengleiche Dusche mit Handtuchwarmer

Neues Bad mit Waschtisch Bad mit Dusche mit Glasabtrennung
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AUSGEWAHLTE IMPRESSIONEN

Ausgewahlte Impressionen

Waschmaschinenanschluss im Bad GroRe Diele mit Blick in die Raume

Diele mit Parkett und neuer Innentir Treppenhaus der Wohnanlage

Frontbalkon mit Blick ins Griine Seitenbalkon
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AUSGEWAHLTE IMPRESSIONEN

Ausgewahlte Impressionen

Einzelstellplatz in der Tiefgarage Wohnhaus auf parkahnlichem Grundstiick, Rickseite

3
a

Kiiche mit neuem Fliesenboden und Fenster ins Griine Kellerabteil der Wohnung

Kleiner ruhiger Park am Haus Blick vom Balkon in den Park
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Grundriss

GRUNDRISS

Balkon
9,61 m?

Y2 angerechnet

Wohnraum
27 m?

Balkon
9,90 m?

)} 2 angerechnet

Diele

14.25 m? Schlafzimmer

14 m?

Nicht malistabsgetreu. Mal3geblich ist die Teilungserklarung.

FREITAG® Immobilien GmbH
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Renoviert, ruhig und von Grun umgeben.

Diese renovierte 2-Zimmer-Wohnung in Mlnchen-Pasing-Obermenzing verbindet eine zeitgemalke
Ausstattung mit einem besonders ruhigen Wohnumfeld. Eingebettet in ein parkahnliches Grundstuck,
bietet sie einen angenehmen Rickzugsort. Zwei Balkone erganzen die Wohnraume und laden zum
Entspannen im Freien ein.

Im Zuge der Renovierung wurde der Grundriss zugunsten eines gréReren Badezimmers angepasst.
Das neu gestaltete Bad verfugt Uber einen neuen Fliesenboden und eine bodengleiche Dusche mit
Glasabtrennung. Ein grofRer Handtuchwarmer sowie ein Waschmaschinenanschluss vervollstandigen
die Ausstattung.

Auch die Kiche wurde mit einem neuen Fliesenboden versehen. Im Wohn- und Schlafzimmer sorgt
Parkett fUr eine wohnliche Atmosphare. Erneuerte Heizkdrper und Heizungsregler sowie neue weille
Innentlren runden das gepflegte Gesamtbild ab.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Zum Angebot gehért aulRerdem ein
Einzelstellplatz in der Tiefgarage. Die Kombination aus renovierter Ausstattung, zwei Balkonen und der
absolut ruhigen Lage auf einem parkahnlichen Grundstiick macht diese Wohnung zu einem attraktiven
Zuhause.

Erstbezug nach Sanierung.

Gepflegte Wohnanlage aus dem Jahr 1973 in absolut ruhiger Parklage, die Wohnung wurde 2026
umfassend renoviert und ist sofort verfugbar.

Kiche mit neuen Anschlissen und neuem Fliesenboden (keine Einbaukliche vorhanden)
Bad mit Handtuchwarmer, groBer bodengleicher Dusche und Waschmaschinenanschluss
Zwei geflieste Balkone, vom Wohnzimmer aus begehbar

GroRe Diele

Diele, Wohn- und Schlafzimmer mit neuwertigem Parkettboden

Erneuerte Heizkérper und Heizungsregler, neue weilRe Innentlren

Neuer Sicherungskasten

Eigenes Kellerabteil (ca. 4 m?)

Tiefgaragen-Einzelstellplatz far 22.000 € zusatzlich

Ausstattungsqualitat gehoben - nicht maébliert - nicht vermietet - bezugsfrei sofort
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Effizienzklasse E

Ausweisart: Verbrauchsausweis
Energieverbrauch: 136 kWh/(m?2-a)
inkl. Warmwasser: Ja

Heizungsart: Ol-Heizung
Energietrager: Heizdl

Baujahr It. Ausweis: 1973

Letzte Modernisierung: 2026
Ausgestellt am: 29.05.2018

Gultig bis: 28.05.2028

Pasing-Obermenzing, Stadt und Grun.

Der MUnchner Stadtbezirk Pasing-Obermenzing verbindet stadtisches Leben mit einem grinen
Wohnumfeld. Wahrend Pasing mit seinem lebendigen Zentrum vielfaltige Einkaufs- und
Freizeitmaoglichkeiten bietet, pragen die Wirm und das historische Schloss Blutenburg den Charakter
Obermenzings.

Spaziergange entlang der Wirm und Ausflige zur Blutenburg schaffen Méglichkeiten zur Erholung.
Cafés, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten im Pasinger Zentrum und in den Pasing Arcaden
erganzen das Angebot, das Bildungsangebot umfasst unter anderem weiterflhrende Schulen in
Obermenzing.

Ein zentraler Vorteil ist der Bahnhof Munchen-Pasing mit Verbindungen in die Minchner Innenstadt
sowie zu zahlreichen Zielen im Umland und dartber hinaus.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

ANBIETER & AUFTRAGGEBER

FREITAG® Immobilien GmbH, WaldstraBe 14A, 85579 Neubiberg. Erlaubnis nach § 34c GewO. Die Vermarktung erfolgt auf
Grundlage eines schriftlichen Maklerauftrags mit dem Eigentimer. Ansprechpartner: Gerhard Hahn.

PROVISION

Kauferprovision: 3,57 % des notariell beurkundeten Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt. Die Verkauferseite zahlt eine
Provision in gleicher Hohe (§ 656¢c BGB). Die Provision ist nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags fallig.

ENERGIEAUSWEIS (88 80 FF. GEG)

Verbrauchsausweis vom 29.05.2018, gultig bis 28.05.2028. Energieverbrauch 136 kWh/(m2-a) inkl. Warmwasser,
wesentlicher Energietréger Heizél, Ol-Heizung, Baujahr 1973, Energieeffizienzklasse E.

KAUFPREIS, STELLPLATZ & HAUSGELD

Kaufpreis der Wohnung 529.000 € (ca. 6.782 €/m?). Der Tiefgaragen-Einzelstellplatz wird zusatzlich fir 22.000 €
angeboten. Das Hausgeld betragt derzeit 422 € pro Monat. Die Wohnung ist nicht vermietet und sofort verfugbar.

VIRTUELL EINGERICHTETE FOTOS

Die Aufnahmen von Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer mit Méblierung sind virtuell eingerichtet und dienen
ausschlieBlich der Veranschaulichung. Mébel, Dekoration und die abgebildete Klichenzeile sind nicht Bestandteil des
Angebots. Eine Einbauklche ist nicht vorhanden.

WIDERRUFSRECHT & VERBRAUCHERINFORMATION

Verbrauchern im Sinne des § 13 BGB steht bei aulRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen sowie bei
Fernabsatzvertragen ein gesetzliches Widerrufsrecht gem. §§ 312g, 355 BGB zu. Eine ausflhrliche Widerrufsbelehrung
erhalten Sie vor Vertragsabschluss.

GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Als Verpflichteter nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 GwG sind wir gesetzlich verpflichtet, vor Abschluss eines Maklervertrags bzw.
spatestens vor notariellem Kaufvertrag die ldentitat des Vertragspartners und ggf. wirtschaftlich Berechtigter
festzustellen.

DATENSCHUTZ

Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. b und f DSGVO zur
Anbahnung und Durchfihrung des Maklervertrags. Details entnehmen Sie unserer Datenschutzerklarung.

HAFTUNG & RICHTIGKEIT DER ANGABEN

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und uns vorliegenden Unterlagen. Sie sind sorgfaltig
zusammengestellt, jedoch ohne Gewahr fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat. MaRBgeblich ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.

Ilhr Ansprechpartner

Gerhard Hahn - +49 171 324 07 57 - +49 (0) 89 158 90 140 - info@freitag.immobilien

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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