EXKLUSIVES IMMOBILIEN-EXPOSE

Grol3zugiges Apartment am Lerchenauer See

KAUFPREIS

212.000 €

FREITAG® IMMOBILIEN GMBH - MUNCHEN & STARNBERG



Auf einen Blick

35 m?2 - getrennte Kuche - 3. OG - Keller - TG-Stellplatz optional - vermietet - 80995 Miinchen

1-Zimmer-Etagenwohnung 35 m2

3.0Gvon 3 1969 - modernisiert 2016
Gas 93,7 kWh/(mz2-a)

80995 Miinchen-Lerchenau Vermietet - 725 €/Monat

Hell, ruhig gelegen und durchdacht geschnitten.

Zum Verkauf steht eine helle 1-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss mit gro3en Fensterfronten, die fir ein
lichtdurchflutetes Ambiente sorgen. Eine Einbaunische mit Schiebetir schafft zusatzlichen Stauraum, der FuRboden wurde
mit neuem Laminat ausgestattet und die neuwertigen Kunststofffenster sorgen fir gute Warmedammung sowie spurbar
weniger Aufl3engerausche.

Die getrennte Kiiche ist neuwertig ausgestattet und verfugt Gber eine integrierte Waschmaschine. Zur Wohnung gehéren ein
eigenes Kellerabteil sowie optional ein Tiefgaragen-Stellplatz, der zusatzlich fiir 22.000 € erworben werden kann.

Das Objekt ist derzeit zu 725 € pro Monat vermietet, das Hausgeld betragt 254 € monatlich. Damit eignet es sich fir
Kapitalanleger, die eine kompakte Einheit in Minchen mit laufenden Mieteinnahmen suchen. Eine Wertentwicklung oder
Rendite kann nicht zugesichert werden.
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Kompakte Einheit in gefragter Lage.

Gepflegte Wohnanlage aus dem Jahr 1969, modernisiert 2016, mit Tiefgarage und ruhiger Wohnlage zwischen
Lerchenauer See und Fasanerie — laufend vermietet zu 725 € im Monat.

FREITAG® Immobilien GmbH - Objektportrat www.freitag.immobilien



Lerchenau — Seen, Grin und kurze Wege.

Die Fasanerie Nord erstreckt sich rund 1,5 Kilometer von der Feldmochinger Stral3e und dem S-Bahn-Haltepunkt
Fasanerie nach Westen Richtung Ludwigsfeld. Im Norden liegt Feldmoching mit dem bekannten Freizeitgelande und
dem Feldmochinger See, im Nordosten der Fasaneriesee, im Osten die Siedlung am Lerchenauer See.

Ein italienisches Restaurant liegt direkt neben der Hausanlage, weitere Restaurants, Cafés und
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der Nahe. S-Bahn und Busse sind gut erreichbar, die Autobahn ist in kurzer
Zeit angebunden.
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Exposé anfordern oder Termin sichern.

Inklusive Grundriss, Energieausweis-Detail und allen technischen Datenblattern.

Wahlen Sie lhren Wunschtermin — Gerhard Hahn bestétigt persdnlich innerhalb von 24 Stunden.
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Angaben & Hinweise

Dieses Exposé stellt kein Vertragsangebot dar. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

ANBIETER & AUFTRAGGEBER

FREITAG® Immobilien GmbH, Waldstrale 14A, 85579 Neubiberg. Erlaubnis nach § 34c GewO. Die Vermarktung erfolgt auf Grundlage
eines schriftlichen Maklerauftrags mit dem Eigentiimer. Ansprechpartner: Gerhard Hahn.

PROVISION (BAYERN, & 656C BGB)

Kéauferprovision: 1,785 % des notariell beurkundeten Kaufpreises inkl. 19 % MwsSt. Die Verkauferseite zahlt eine Provision in gleicher Hohe
(Doppeltatigkeit gem. § 656¢ BGB). Die Provision ist verdient und féllig mit Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrags.

ENERGIEAUSWEIS (88 80 FF. GEG)

Bedarfsausweis, Baujahr 1969, Endenergiebedarf 93,7 kWh/(m2-a), wesentlicher Energietrager Gas, Gas-Heizung. Energieeffizienzklasse
C. Der Energieausweis wird bei Besichtigung im Original vorgelegt und liegt dem vollstdndigen Exposé bei.

MIETVERHALTNIS & LAUFENDE KOSTEN

Die Wohnung ist aktuell zu 725 € pro Monat vermietet. Das Hausgeld betragt derzeit 254 € pro Monat. Der Erwerb erfolgt unter
Fortbestehen des bestehenden Mietverhéltnisses. Ein Tiefgaragen-Stellplatz kann zuséatzlich fiir 22.000 € erworben werden.

HINWEIS ZUR KAPITALANLAGE

Angaben zu Miete, Hausgeld und Kaufpreis geben den aktuellen Stand wieder. Eine bestimmte Rendite, Wertsteigerung oder dauerhafte
Vermietbarkeit wird ausdricklich nicht zugesichert. Der Erwerb einer Immobilie ist mit Risiken verbunden, unter anderem Mietausfall,
Instandhaltungskosten und Marktwertschwankungen. Diese Darstellung ist keine Anlageberatung.

WIDERRUFSRECHT & VERBRAUCHERINFORMATION

Verbrauchern im Sinne des § 13 BGB steht bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen sowie bei Fernabsatzvertragen
ein gesetzliches Widerrufsrecht gem. §8 312g, 355 BGB zu. Eine ausfiihrliche Widerrufsbelehrung erhalten Sie vor Vertragsabschluss.

GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Als Verpflichteter nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 GwG sind wir gesetzlich verpflichtet, vor Abschluss eines Maklervertrags bzw. spatestens vor
notariellem Kaufvertrag die Identitat des Vertragspartners und ggf. wirtschaftlich Berechtigter festzustellen (Vorlage eines amtlichen
Lichtbildausweises).

DATENSCHUTZ

Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. b und f DSGVO zur Anbahnung und
Durchfiihrung des Maklervertrags. Details und lhre Rechte (Auskunft, Berichtigung, Léschung, Widerspruch) entnehmen Sie unserer
Datenschutzerklarung.

HAFTUNG & RICHTIGKEIT DER ANGABEN

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentiimers und uns vorliegenden Unterlagen. Sie sind sorgféltig
recherchiert, jedoch ohne Gewahr fUr Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat. MaRgeblich ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
Zwischenverkauf vorbehalten.

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER

FREITAG® Immobilien GmbH

info@freitag.immobilien - www.freitag.immobilien
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